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Agenda

* Descripcion general del proyecto
* Papel del CACvy el proceso

* Plan de Alcance/Vision General

* Descripcion general de las condiciones
existentes

* Conceptos de limites
* Principios de planificacion comunitaria

* Cronograma / Préximos pasos y
discusion

 Actualizacion/descripcion general de
Caltrans
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Descripcidn general del proyecto

e Implementar las politicas de GP 2010 LU-2.21 y LU-2.22.
e Establecer el primer limite formal de la comunidad (< 350 acres).

e Equilibrar la proteccion de las tierras agricolas, viviendas y
parques




* Aspectos destacados de los entregables preparados hasta la fecha.

* Punto de partida para informar el alcance comunitario y la
elaboracion de planes. Evolucionara con el tiempo con el aporte del
CAC, la comunidad vy las partes interesadas

* Desea comentarios, preguntas, recomendaciones, perspectivas sobre
la informacion y otros temas de interés para el CAC
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Proposito e intencion del CAC

1

Servir como un foro de colaboracion donde diversas
perspectivas guian la vision y el marco para el futuro de
Chualar

Proporcionar informacion informada y basada en la
comunidad a lo largo de todas las fases del Plan Comunitario

Garantizar que el plan refleje las necesidades, valores y
aspiraciones de los residentes y las partes interesadas de Chualar

Proporcionar comentarios sobre el contenido del plan,
la divulgacion y los documentos clave




Servir en un papel de
asesor; los comentarios
informaran las
decisiones del condado,
pero no son vinculantes

Funciones y expectativas del CAC

Relnase cuatro veces
durante el proceso de
planificacion para
revisar los hallazgos y
recomendaciones

Identificar las
limitaciones para

implementar politicas
y estrategias
seleccionadas

Proporcionar comentarios
sobre los borradores de
materiales y hacer
recomendaciones a través
de una discusion
respetuosa y consensuada.

Puede ser eliminado
del CAC si interrumpe
la reunion




é¢Tienen sentido estos roles y
expectativas para ustedes como

miembros del CAC?
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Plan de divulgacion / Actividades a la fecha

Meétodos de participacion: auditorias a pie, anuncios publicitarios bilingues,
encuestas, ventanas emergentes, reuniones de CAC, taller de diseno, jornada de
puertas abiertas.

Aportes clave de la comunidad hasta ahora:

Necesidad de servicios médicos y cuidado de ninos.

e Falta de parques/espacio comunitario.

» Preferencia por casas unifamiliares / adosadas para hogares mas grandes.

* Interés en ADU, opciones de vivienda asequible.

e Deseo de mejorar las aceras, los carriles para bicicletas y el estacionamiento.
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¢Reflejan lo que ha
experimentado en la comunidad?
@ ¢Cual seria la forma mas efectiva
de realizar actividades de
divulgacion en Chualar?
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Condiciones existentes

* Proporcionar un contexto inicial sobre las condiciones socioecondémicas
fundamentales y las condiciones de los recursos fisicos: oportunidades y desafios.

* Para ser examinado mas a fondo con la comunidad

* Perspectivas generales a considerar en el Plan Comunitario

* Chualar como comunidad desfavorecid
 Comunidad que experimenta cargas econémicas, sanitarias y medioambientales desproporcionadas

* Vinculacién del elemento de justicia ambiental: el personal del condado puede dar mas detalles sobre el
propodsito / contenido

* Prioridad para mejorar la calidad de vida de los residentes de la comunidad
e Chualar con una rica historia latina y agricola, y un sentido de orgullo comunitario

* Comunidad orientada a la familia: 8 de cada 10 hogares tienen vinculos familiares /
multigeneracionales
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Condiciones existentes — Socioeconomia

e Desafios

Bajo crecimiento de la poblacidn y la vivienda desde 2010 = débil demanda de desarrollo del mercado
Crecimiento comercial histérico limitado = interés limitado en el pasado en la inversiéon comunitaria

Bajo potencial de alquiler y bajos valores de |a tierra = bajo potencial para el desarrollo multifamiliar sin
subsidios a corto plazo. Solo 1 de cada 5 unidades son apartamentos

Espacio limitado para el crecimiento industrial y comercial = menor potencial de creacion de empleo

Salarios bajos y tasa de diploma de escuela secundaria del 50% = movilidad econdmica limitada para los
residentes

* Oportunidades

Ubicacion cerca de Salinas y disponibilidad potencial de terrenos adyacentes = potencial para capturar
la demanda de crecimiento residencial regional y la reinversion en la comunidad comercial existente

 Demanda limitada del mercado hoy, pero posibles oportunidades de crecimiento residencial y de

empleo en el futuro
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Existing Conditions — Land Use

e Desafios

* Falta de servicios / activos publicos como parques, espacios abiertos y espacios comunitarios =
disminucién de la cohesidn, la salud y el sentido de lugar de la comunidad

e Patrdén de desarrollo fragmentado = conectividad débil en el uso de la tierra, mala orientacion de los
peatones y problemas de seguridad a lo largo de los corredores

» Usos agricolas adyacentes existentes = disminucion de la salud y seguridad de la comunidad (camiones
y actividades agricolas)

* Nuevo desarrollo limitado por zonificacion obsoleta, patrones de lotes irregulares y condiciones
inconsistentes del paisaje urbano
* Oportunidades

* Identidad, historia, caracter distintivos = oportunidad para la inversidn basada en el lugar y el
patrimonio

* Potencial para la revitalizacion de Grant Street: reinversion para recrear la histérica "calle principal
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Condiciones existentes: transporte / movilidad

* Desafios

* Condiciones inseguras para vehiculos, peatones y bicicletas debido al trafico interno de camiones de la comunidad
* Brechas en las instalaciones para peatones y bicicletas = mala conectividad / seguridad para peatones y bicicletas
* Alta dependencia del automovil: falta de transito, servicios locales y empleos locales

e Oportunidades

Calles anchas existentes = oportunidades para mejorar el acceso peatonal / ciclista / ecologizacion
La capacidad de volumen de trafico en las intersecciones existentes es adecuada, con cierto margen de crecimiento

» Aprobado / financiado Chualar SRTS - nuevas aceras / bordillos y cunetas / carril para bicicletas / sefializaciéon
* Proyecto Caltrans/TAMC al sur de Salinas (SOS)

Oportunidad de reducir el trafico de camiones dentro de Chualar = mayor seguridad, reduccidon del ruido y disminucién de la calidad del aire

* Mejora el acceso a la comunidad y reduce potencialmente los costos de nuevos desarrollos

Potencial para aumentar los volUmenes no relacionados con camiones para apoyar el comercio comunitario

Mejora del acceso a la zona industrial existente: oportunidad para apoyar su crecimiento
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Concepto del Proyecto de Mejoras del Corredor al Sur de

Chualar Interchang§ Concept/C2

Location /

/
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Condiciones existentes: recursos e infraestructura

e Recursos de tierras agricolas

e Chualar rodeado de importantes tierras de cultivo
(importancia principal y estatal)

e Laindustria agricola es fundamental para la comunidad
Chualar

* Conservacion de tierras agricolas

* Las politicas del Plan General requieren la proteccion de las
tierras agricolas

« Areas significativas de tierras agricolas adyacentes a la
comunidad estan protegidas mediante:
* Contratos de la Ley Williamson: contratos de 10 y 20 afios; y/o

* Servidumbres de conservacion agricola: proteger las tierras de cultivo a
perpetuidad

* Estos requisitos de conservacion afectan significativamente
las direcciones en las que Chualar podria crecer

* Por el contrario, las areas del plan comunitario son
ubicaciones prioritarias para nuevos usos urbanos
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Condiciones existentes: recursos e infraestructura con

* Abastecimiento de agua

* El suministro de agua sostenible disponible proyectado puede respaldar un crecimiento
demografico adicional

* Sin embargo, las regulaciones futuras inciertas podrian limitar el suministro de agua

* Tratamiento de aguas residuales

 Larga historia de capacidad de tratamiento / condiciones de instalacién inadecuadas:
violaciones de permisos

* Estudio actual del condado / M1W para explorar alternativas de solucion
* Nuevo desarrollo potencialmente restringido sin solucion

* Hidrologia

« Areas de riesgo de inundacion adyacentes a la comunidad
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Condiciones existentes: consideraciones ambientales

e Calidad del aire

* Los usos residenciales adyacentes a la autopista 101 de EE. UU. pueden estar expuestos a
contaminantes toxicos del aire

* El trafico de camiones a través de la comunidad genera gases de escape y polvo de diésel

 Ruido

* Exposicion de usos residenciales adyacentes a |la autopista 101 de EE. UU. a estandares de
ruido que exceden los estandares

* El trafico de camiones a través de la comunidad también aumenta los niveles de ruido
ambiental

* Peligros

* Las actividades agricolas adyacentes a la comunidad pueden ser fuentes de exposicion a
sustancias quimicas toxicas

* No existen amortiguadores entre los usos agricolas comunitarios y adyacentes
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¢Hay otros desafios u
oportunidades que deberiamos
incluir/considerar?
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Proceso de alternativas de limites

* Introduccion

* Considerar las posibles direcciones de crecimiento es un precursor para identificar los limites
finales del plan comunitario: el trabajo hasta la fecha tiene como objetivo impulsar la
discusion

* Se consideraran muchas variables en el futuro para recomendar un limite comunitario

» Aportes de CAC, comunidad y agencias interesadas
* Analisis adicionales de desarrollo inmobiliario
* Comunicaciones adicionales con los propietarios adyacentes
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Conceptual Growth Area Size Considerations

* Limite maximo de 350 acres, incluido el existente: Acuerdo de conciliacion
* La comunidad existente es de aproximadamente 125 acres. Aumento maximo de 225 acres

* Consideraciones sobre la demanda de suelo para las zonas de crecimiento
e Capacidad de desarrollo en parcelas de relleno
* Nueva demanda de suelo residencial y comercial

* Requisitos para amortiguadores agricolas (generalmente 200 pies para usos residenciales, escolares
y otros usos sensibles)

* La circulacion mejora la demanda de suelo
* Instalaciones de drenaje pluvial

* Servidumbres de servicios publicos

e Equipamientos publicos

» Mitigacion ambiental (por ejemplo, retrocesos de recursos bioldgicos, fuentes de ruido / emisiones
atmosféricas)

* Paisajismo

* Amortiguador de superficie adicional para promover la competencia de la tierra / reducir los
precios de la tierra
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Impulsores clave para las direcciones de crecimiento
conceptual
 Compromisos de conservacion de tierras agricolas

* Peligros de inundacion
* Proyecto del Corredor SOS de Caltrans
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Dadas estas limitaciones, équé
prioridades deberian guiar donde

y como crece Chualar?
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Principios de planificacion comunitaria

Punto de partida para la direccion del plan comunitario basado en la informacion
hasta la fecha: adiciones sustanciales y refinamiento a lo largo del tiempo

Principio general: Mejorar la calidad de vida de los residentes de Chualar
abordando sus necesidades de vivienda, seguridad, salud y econdmicas para
apoyar una comunidad estable y duradera
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Lo que Resumenes de divulgacidn y analisis de condiciones existentes

estamos _ o o _
Borrador de alternativas de limites (restricciones + oportunidades)

proporciona

ndo Experiencia técnica (uso de la tierra, transporte, infraestructura)
Lo que ¢ Reflejan estos temas las prioridades de la comunidad?
necesitamo

s del CAC

¢Qué falta o necesita mas énfasis?
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Otono 2025:

CAC #1: Kick-off,
condiciones
existentes, limites

e Auditorias a piey
reuniones de
partes interesadas

Invierno 2025/26: Primavera 2026:

CAC #2: Vision + CAC #3: Plan de uso

Borrador de de suelo preferido +

conceptos de uso de capitulos técnicos

la tierra e Evento emergente +

e Taller de disefio jornada de puertas
comunitario de varios abiertas para recibir
dias y encuesta comentarios de la

comunidad
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Verano 2026:

CAC #4: Borrador

final del plany

recomendacion

e Adopcion de la
Comision de
Planificacion + Junta de
Supervisores




Actualizacion del proyecto Caltrans South of Salinas (SOS)

Meg Henry ‘_/

)
| Chualar Inferc
Locoiion

Caltrans Districto 5
Project Manager

8 Chuakr Rier R [

1
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iGRACIAS!

¢ Preguntas o comentarios?
Contacto del condado: Edgar Sanchez

Phone: (831) 783-7058
ChualarPlan@CountyofMonterey.gov

i Visite la pagina web de nuestro proyecto!comry.us/ChualarPlan
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